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Le présent réglement a pour objet de fixer les régles ou servitudes d’intérét général imposées dans le
lotissement. II est opposable a quiconque détient ou occupe a quelques titres que ce soit, tout ou partie
du lotissement. 11 doit étre visé dans tout acte translatif ou locatif de terrain bati ou non bati, et un
exemplaire doit étre annexé a tout contrat de vente ou de location successive. Les acquéreurs ou
occupants seront tenus de respecter intégralement les conditions prévues au présent réglement.

Ce réglement intérieur et ses annexes, ainsi que le plan de composition viennent en complément des
autres législations relatives & I"occupation des sols et notamment celles propres a la zone du PLU en
vigueur auquel il convient de se référer.



Article 1-1 : Occupations et utilisations du sol interdites.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.1 de la Commune de Saintes applicable a la date
de depot du permis d’aménager et joint 4 la suite de ce réglement.

Article 1-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.2 de la Commune de Saintes applicable & la date
de dépot du permis d’aménager et joint a la suite de ce réglement.

Article 1-3 : Acces et voirie.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.3 de la Commune de Saintes applicable a la date
de dépdt du permis d’aménager et joint 4 la suite de ce réglement.

Article 1-4 : Desserte par les réseaux.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.4 de la Commune de Saintes applicable & la date
de dépdt du permis d’aménager et joint 4 la suite de ce réglement.

Article 1-5 : Caractéristiques des terrains.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.5 de la Commune de Saintes applicable 4 la date
de dép6t du permis d’aménager et joint & la suite de ce réglement.

Et compléte par
Les caractéristiques des terrains seront conformes au plan de composition joint au permis
d’aménager (PA 4),

Article 1-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.

Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.6 de la Commune de Saintes applicable a la date
de dépot du permis d’aménager et joint  la suite de ce réglement.

Article 1-7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.7 de la Commune de Saintes applicable 4 la date
de dépdt du permis d’aménager et joint a la suite de ce réglement.




Article 1-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.8 de la Commune de Saintes applicable a la date
de dépot du permis d’aménager et joint a la suite de ce réglement.

Article 1-9 : Emprise au sol.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.9 de 1a Commune de Saintes applicable a la date
de dépdt du permis d’aménager et joint 4 la suite de ce réglement.

Article 1-10 : Hauteur maximale des constructions.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.10 de la Commune de Saintes applicable i la date
de dépot du permis d’aménager et joint a la suite de ce réglement.

Article 1-11 : Aspect extérieur.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.11 de [a Commune de Saintes applicable  la date
de dépdt du permis d’aménager et joint a la suite de ce réglement.

Article 1-12 : Stationnement.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.12 de la Commune de Saintes applicable 4 la date
de dépdt du permis d’aménager et joint a la suite de ce réglement.

Article 1-13 : Espaces libre et plantations.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.13 de la Commune de Saintes applicable 4 la date
de dép6t du permis d’aménager et joint & la suite de ce réglement.

Article 1-14 : Coefficient d’occupation du sol.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.14 de la Commune de Saintes applicable & la date
de dépbt du permis d’aménager et joint & la suite de ce réglement.

Article 1-15 : Performances énergétiques et environnementales
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.15 de la Commune de Saintes applicable 4 la date
de dépot du permis d’aménager et joint a la suite de ce réglement.

Article 1-16 : Infrastructures et réseaux de communication électroniques.
Conforme au réglement d’urbanisme de la zone AU.16 de la Commune de Saintes applicable a la date
de dépét du permis d’aménager et joint 4 la suite de ce réglement.




7.1. Préambule : dispositions applicables a la zone

7.Z0NE AU

Les éléments de ce chapitre constituent un extrait du Rappaort de présentation.

x Y

La zone AU est destinée a accueillir une urbanisation 3 vocation principale résidentielle. Elle correspond
actuellement & des secteurs & caractére agricole ou naturel de la commune, destinés 3 &tre ouverts 3
l"'urbanisation.

L'urbanisation de tout ou partie de la zone ne pourra se faire qu’aprés la réalisation ou la programmation des
équipements collectifs et réseaux donnant aux terrains un niveau d’équipement suffisant et sous réserve que
ne soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités techniques ou financigres d’utilisation
future du site 3 des fins urbaines.

L'ouverture a Vurbanisation est également conditionnée au respect de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation, sous réserve gue ne soient pas compromis I'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques ou financiéres d’utilisation future du site i des fins urbaines.

La zone 1AU est également destinée & accueillir une urbanisation au méme titre et dans les m&mes conditions
que la zone AU. Cependant, les conditions d’urbanisation sont soumises au préalabie & 'urbanisation compléte
de la zone AU et a la modification du document d’urbanisme.

7.2.

Section | : nature de l'occupation et de ['utilisation du sol

7.2.1. Article AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1 - Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises &
autorisation préalable, a I'exception de celles pouvant &tre autorisés par
application de 'article AU.1.

2 —-les constructions et installations & usage agricole
3 —L'exploitation de carrigres,

4 — Les terrains de camping et l'installation de caravanes.

5 — Les habitations |égéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

7.2.2. Article AU.2: occupations et utilisations du sol soumises 3 des conditions
particuliéres

1 - Les Installations Classées pur la Protection de I'Envirennement correspondant
& des entreprises artisanales et répondant aux besoins utiles a la vie et 3 Ia
commodité des habitants de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries,
chaufferies d’immeubles, parcs de stationnement, garagistes, etc.

2 - Les éoliennes domestiquas & condition gu’elles s’inserivent en adéguation
avec les proportions et volumes des batiments et veillent & s'intégrer au
contexte paysager du site et des vues.

——— 3 - Les affouillements et exhaussements du sol & condition d’étre nécessaires 3
des travaux de construction ou d’aménagement ou liés & des recherches archéologiques.
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7.3. Section Il : condition de I'occupation du sol

7.3.1. Article AU.3 : accés et voirie

1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible 8 moins que son propriétaire ne bénéficie
d'une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire. Cette servitude devra pour cela offrir toutes ies conditions de sécurité
nécessaires.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle de ces voies qui présenteralt une géne ou un risque pour la circulation peut
&tre interdit.

Les acceés dolvent étre adaptés 3 'opération et étre aménagés de fagon & apporter [a moindre géne 3 la
circulation. Pour les opérations de 3 logements ou plus, la largeur minimale des accés est de 3,5 métres.

Toute opération doit prendre le minimum d”accés sur |es voies publiques
2. Voirie

Toutes les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

Leurs dimensions, formes et caractéristiques technigues seront adaptées aux usages, notamment par rapport a
la prise en compte des circulations douces (piétons et cycles) qu'eltes supportent ou aux opérations qu'elles
desserviront.

Les impasses ne seront pas autorisées sauf lorsque les caractéristiques des terrains et des constructions ne
permettent pas d’autres solutions en accord avec la configuration du projet d’ensemble,

Les voies d'accés d’une longueur supérieure a 20 métres, y compris celles liées 3 fa sécurité publique (défense
incendie par exemple}, doivent prévoir, lorsque les caractéristiques du terrain le permettent (espace, déclivité,
nature du sol, etc.), les dispositifs nécessaires au maintien de la continuité écologique et a cet effet étre
bordées de part et d’autre de bandes ou fossés enherbés, et intégrer des passages a faune permettant de les
traverser {buses de forme circulaire ou rectangulaire, d’'un diamétre de 30 & 50 cm).

Ces bandes pourront également servir de supports de mobilité douce et accueillir des pistes ou bandes
cyclables : elles pourront &tre dans ce cas réalisées dans un revétement perméable.

7.3.2. Article AU.4 : desserte par les réseaux
1. Equ potable

Tous les modes d'occupation du sol autorisés dans la zone nécessitant une
desserte en eau potable doivent étre raccordés au réseau public.

Ce raccordement devra faire I'objet d'une demande auprés du gestionnaire
d'eau potable.

2. Assainissement

S Le raccardement des installations sanitaires de toute construction devra faire
I'objet d’une demande auprés du gestionnaire du réseau d'assainissement. L'évacuation des eaux usées et celle
des eaux pluviales seront systématiquement distinctes.

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol autorisée dans [a zone et comportant des rejets d’eaux usées doit &tre
raccordée au réseau public d’assainissement.
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Le rejet des eaux industrielles ou non domestiques dans le réseau public d’assainissement est impérativement
soumis a autorisation du service gestionnaire du réseau d’assainissement. Il sera formalisé par une convention
qui précisera les modalités de raccordement et de prétraitement éventuel des effluents.

Les eaux usées ne doivent pas &tre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.
Eaux pluviales

It est recommandé que chaque habitation dispose d'un ou plusieurs collecteurs d’eaux pluviales d'une
contenance cumulée minimale de 1 000 litres.

Les aménagements d’évacuation des eaux pluviales sont a la charge exclusive du pétitiennaire et doivent
respecter le schéma directeur de gestion des eaux pluviales communales.

Sauf réglementations contraires, les eaux pluviales seront dépolluées si nécessaire (traitement défini par le
service gestionnaire) avant d’étre infiltrées le terrain d'assiette ou retenues par un cuvrage spécifique, afin de
limiter les déhits évacués et les dépolluer avant rejet dans le réseau collectif lorsqu’il existe, ou a défaut au
milieu naturel. Le débit des eaux pluviales issues d’un terrain concerné par un projet d’urbanisation et
s’écaulant sur le domaine public devra respecter le schéma directeur des eaux pluviales de la Ville.

Les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants ne seront pas couverts, sauf
impératif technique. Ils devront &tre préservés et bordés de part et d'autre par une bande enherbée et
végétalisée d’une largeur d’au minimum un métre,

La gestion des eaux de ruissellement devra favoriser des procédés alternatifs  la parcelle :

- Par des bassins de rétention paysagers ou des noues plantées d'une végétation ayant un role
d’épuration {phytoépuration}.

- Par récupération dans des cuves de stockage souterraines ou intégrées au sein d’un batiment pour
I'arrosage.

- Par infiltration via puisard, tranchée drainante, tamponnage par substrat, plantes et cordons boisés,
perméabilisation des routes, trottoirs, espaces de stationnement, cheminements piétons et cycles,
etc.

Ces aménagements, a la charge exclusive du pétitionnaire, devront au maximum s’appuyer sur la topographie
du terrain au moyen de techniques alternatives comme par exemple des noues paysagéres, des bassins
d’infiltration ou des mares et devront étre congus de maniére 3 limiter les débits évacuéds de la propriété
conformément aux prescriptions des services de la Ville.

3. Autres résequx

Pour toute construction ou installation nouvelle, les solutions destinées a limiter 'impact visuel des réseaux
d’électricité et de téléphone aériens seront imposés (passage en souterrain, cibles torsadés en facade, etc.).

7.3.1. Article AU.5 : caractéristiques des terrains

Sans objet.
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7.3.2. Article AU.6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1 - Les marges de recul minimum liées a I'article 5 des dispositions générales du
présent réglement ou celles figurant sur les documents graphiques devront étre
respectées.

Ces marges ne s’appliquent pas aux exceptions mentionnées ci-dessous :

Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres.

Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures

routiéres.
Aux batiments d’exploitation agricole.
Aux réseaux d’'intérét public.

2 - En l'absence de marge de recul sur les documents graphiques, les constructions principales doivent
s'implanter a I'alignement, 2 la limite qui s’y substitue ou 4 une distance au moins égale 4 5 métres des voies et
emprises publiques.

3 — Pour l'implantation des piscines, aucun recul ne sera imposé, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
salubrité et/ou 3 la sécurité publique.

7.3.3. Article AU.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions doit étre réalisée sur au moins une limite

ARTICLE T , . . ) o, ) . .
séparative aboutissant aux voies, privées ou publigues ou emprises publigues,

d

Dans le cas des constructions existantes, les extensions et surélévations pourront
se faire dans le prolongement du retrait existant, dans le respect des servitudes
de vue et d’ensoleillement.

L'implantation des piscines non-couvertes et des abris de jardin est libre.

7.3.4. Article AU.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet.

LUemprise au sol ne pourra pas dépasser 50%, excepté pour les terrains d'une
superficie inférieure & 250m?2,

Pour les immeubles nouveaux ou existants de plus de deux logements, la surface
des locaux & vélo ne sera pas comptabilisée dans 'emprise au sol.

L'impermaéabilisation des sols (stationnement, zones techniques et cours publics
ou privés, terrasses et voies d’accés privées, etc.) devra étre limitée.
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7.3.6. Article AU.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur est limitée & 9 métres 3 ['égout du toit.

Modualités d'application
a) Régles générales

Les hauteurs sont mesurées a partir du niveau moyen du terrain naturel aux
extremités de cette construction jusqu’a l'égout du foit. Sont exclues les
cheminées, ascenseurs, garde-corps ajourés et éléments techniques nécessaires
a l'utilisation des énergies renouvelables,

Les dispositians ci-aprés ne s'appliguent pas aux canstructions précisées a article 4 (relatif aux cas particuliers)
des dispositions générales du présent réglement.

Une hauteur supérieure pourra étre admise dans le cadre de contraintes technigues ou architecturales
particuliéres sous réserve gu’elles soient justifiées et que la construction fasse l'objet d’une intégration
paysagére et architecturale.

b} Régles particuligres

Terrains en contrebas de la voie : lorsque |a fagade de la construction est édifiée dans une bande de 10 métres
depuis I'alignement ou la limite d’emprise de la vaie, la hauteur sera mesurée par rapport au niveau de la voie
en limite du terrain.

7.3.7. Article AU.11 : aspect extérieur

Les constructions nouvelles devront é&tre effectuées de maniére 3 ne pas
compromettre le caractére traditionne! de l'ensemble urbain. Les maté&riaux
employés, les enduits, les peintures, les parements doivent &tre en harmonie avec
le caractére architectural des constructions anciennes existantes. Les
constructions dolvent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec I'harmonie des paysages urbains et naturels
avoisinants.

g - Les toitures pourront étre végétalisées et devront alors étre constituées de
dlfferents sédums, sur une hauteur de terre supérieure a 10 cm. Une note de recommandations est présente
en annexe.

Les cldtures et portails devrant étre composés en harmonie avec la typologie des constructions et clétures des
quartlers environnants, tant par leur gabarit que par les matériaux. A I’'exception des éléments magonnés, les
éléments peints privilégieront des teintes foncées.

Lorsque I'environnement immédiat est 3 dominante naturelle ou agricole, le recours aux cldtures végétalisées
sera privilégié.

Les clétures doivent étre perméables pour permettre la libre circulation de la petite faune : les murs de cl&ture
doivent intégrer des passages au niveau du sol, s'accompagner de plantes grimpantes non invasives et
privilégier 'emploi de [a pierre afin de présenter des aspérités.

Les clbtures situées & moins de 5 métres des limites d’une zone A, N stricte ou Nb seront composées de haies.
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7.3.8. Article AU.12 : stationnement
1 - Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation
publique. La mutualisation des aires de stationnement devra &tre recherchée.

2 - Stationnement automobhile

La superficie & prendre en compte, pour une place de stationnement automobile
est de 25 m? vy compris les circulations dans le parking. Les aires de
stationnement comprenant plus de 3 places devront disposer d’au moins un
emplacement répondant aux dimensions d’une place de stationnement pour personne i mabilité réduite.

3 - Stationnement vélos
Le stationnement des vélos devra respecter le code de la construction et de 'habitat :

- Pour les batiments a usage principal d’habitation, 'espace posséde une superficie :
o de0,75 m? par logement, pour les logements comptant jusqu’a deux piéces,
o del,5m?parlogement, pour les autres logements.

- Pour les batiments & usage principal de bureaux, 'espace posséde une superficie représentant 1,5%
de la surface de plancher.

7.3.9. Article AU.13 : espaces libres et plantations

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essences locales en reprenant le mode d'implantation
traditionnel.

Dans le cadre de nouvelles plantations, les essences locales seront privilégides et
les espéces invasives interdites. Les haies de clotures seront de type
"champétre” ou "libre" et devront étre constituées d'au moins 5 essences
végétales locales

- Les aires de stationnement et les espaces libres seront plantés et arborés. Il en
va de méme pour Ies operat:ons d'aménagements d’ensembles qui devront prévoir des espaces communs
plantés, participant a a qualité des espaces urbains.

Le classement en Espace Boisé Classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements

Les terrains & aménager qui sont en contact des zones agricoles {zones A stricte) ou naturelles {zones N strictes)
devront comporter un espace végétalisé homogéne le long du terrain en frange pour marquer la transition
paysagere. Cet espace, d’une largeur minimale de 5 métres, devra faire I'objet d’un traitement paysager {haies
bocagéres, plantations variées...). Ce traitement pourra inclure des systémes de stockage des eaux de pluies
comme par exemple des noues paysagéres.

Une liste de recommandations d’essences des compositions végétales ainsi qu’une démarche assurant les
conditions favorables aux plantations sont présentes en annexe du réglement.
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7.4. Section Il : possibilités maximales d’occupation du sol

7.4.1. Article AU,14 : coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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